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ASUMISEN JA ASUNTOALUEIDEN KEHITTAMINEN —
asuntotarjonnan monipuolistamisen esimerkkeja:

e ASUNTOPOLITIIKKA JA KAAVOITUS lisaten kestavaa
kehitysta ja kiinteyttaen yhdyskuntarakennetta

AVOIN RAKENTAMINEN lisadmaan yksildllisyytta ja
rakennuskannan kayttoikaa

e URBAANI YMPARISTON & TALOJEN
kehittaminen huomioiden erilaiset asuntokunnat

ArkOpen Oy
Esko Kabhri, arkkitehti SAFA, tekn.lis e ..
Apulaisprofessori Teknillinen Korkeakoulu, Otaniemi  1974-1986 /= = =
ARK Oy Kahri&Co paadomistaja ja -suunnittelija 1975-2004 £
ArkOpen Oy hallituksen puheenjohtaja 2005-
Luottamustoimia uran varrelta:

puheenjohtajuuksia: SAFA, RTS, Vation rak.taidetmk




TAUSTATIETOA Asukasnakoékulma kaupunkiasumiseen -kirja
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ASUNTOTUOTANNOSSA MUUTOS 1995 - 70 %o
Yhden asunnon pientalojen osuus/v 60 %
kasvanut kolmanneksesta puoleen ja co %
kaupunkimaisten rakennustyyppien osuus
vastaavasti laskenut 40 %5
-Isojen asuntojen vuosituotanto 30 %
tuplaantunut, mutta pienasuntojen pysynyt 20 o
ennallaan
-Asuntokuntien koko painvastoin: 1-2 10 %a
asukasta +14%, 3+ asukasta -25%: Keskikoko 0%
alentunut n. 2 henkil66n 1980 1985 1990 1995 2000 2005
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YMPARISTON KOKEMINEN: Anna Broberg — Marketta Kytta: Aalto Yliopisto 2010
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Tiiviys: asuntoa / hehtaari
===l O0konaisarvio ympariston koetusta laadusta

= =-Ulkoinen ilme «ssesTunnelma
= « Toimintamahdollisuudet = =Sosiaalinen ilmapiiri
Alueteho e Tiheys* Uusien alueiden havaintoesimerkkeja

MUUNTOTAULUKKO kem?/maa asuntoja/ha pk-seudulla (e-luku)
harva pientaloalue 0,2-0,3 20-40 Vantaa-Ylasto (e=0,2)
tiivis pientaloalue 0,3-0,5 40-70 Viikki (0,3), Puu-Képyla (0,5)
kerros- ja pientaloja 0,5-0,7 70-100 Herttoniemenranta (0,43) & Arabianranta (0,68)
lahidkerrostaloalue 0,7-1,0 100-130 Kalasatama (0,7), Jatkasaari (0,9)
keskusta-asuntoalue 1,0-1,2 130-160 Lansi-Pasila, Ruoholahti (1,0-1,1)
tiivis keskusta-alue 1,3-2,0 160> Ita-Pasila (1,5 -)

*) Muunto e > kem?/asunto: kerrostaloalueet 70—-80 / seka-alueet 80-90 / pientaloalueet 120 kem?/asunto



ENERGIAN KULUTUS ASUNTOALUEILLA: Irmeli Wahlgren /VTT 2010
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JOHTOPAATOKSIA > 2020 ' ;

Edella olevien tutkimusten pohjalta energian 4544, -4 fian
kulutustaso ja asuntoalueiden laatukokemus TS
menevat molemmat huonoon suuntaan: e nie - sta
-Suomessa vuoteen 2020 mennessa

tuotettavien asuntojen energiankulutus

tulevan 50 vuoden aikana kasvaisi noin 00 % =
kymmenyksen (ilman rakennusten yleista )
energiatehostusta). HO% ; Zista asutusta
-Samaan aikaan tuotettujen ymparistojen i
laatukokemus urbaanin onnellisuuden i
tutkimuksen valossa keskim&éarin huononisi.
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Ymparistblaadun kokeminen ja energian kaytt6 johtamassa kestamattomaan kehitykseen



KALASTAJAMNBANTA, HELSIMEKI

ASUNTOPOLITIIKKA JA KAAVOITUS Kirst Sivér ja Asko Takala Arkkitehit Oy

Luovaa teemoitusta
yhdyskuntien
rakentamiseen

Esim:
paikan, kohderyhman,
historian perusteella..




Integroitu sosiaalisuus — eri paikkoja hyodyntava jasennelty
sijoittelu ja talotyyppirakenne

Helsinki - Arabianranta
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Kaupunkimaisten pientaloalueiden ominaisuuksien kehittdminen
— tiiviit pientaloalueet asukaspalautteen haasteellisin kohde

Asukas- ja tuotantondkdkulma kohtaavat lahes
ihanteellisella tavalla Tampereen Mayranméaen
pientaloalueella. Syntyy melko tiivis, mutta
luonnonldheinen alue, jossa eri osa-alueet ovat
omaleimaisia ja toteuttajan kanssa yhteistydssa
suunniteltuja.

Etela-Myllypuron Puinen kaupunkikyla - >
Helsingin Kaupunkisuunnitteluvirasto /
kuva Aaro Artto / APRT Oy.



AVOIN RAKENTAMINEN -

asukasvaikutusta ja kestavaa rakennuskantaa edistava kansainvalinen menettely
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November 15 - 17, 2011 / Boston, Mass., USA

Asiakas-
ohjautuva
prosessi

Materiaali- ja varustevalinnaisuus Avoimen rakentamisen tuotantoprosessi

Asukasvaikutus lisad urbaaniasumisen haluttavuutta hilliten yhdyskuntien hajautumista



Avoin rakentaminen - SATO Arabianranta kilpailuvoittaja / ArkOpen Oy

Materiaali- ja varustevalintoja



Avoin rakentaminen - kohde-esimerkkeja Suomessa

SATO 2004 / 2008 / ArkOpen

Eritasoisia valinnaisuutta:
materiaali- ja varuste valinnat /
mahd. pohjavaihtoehdot / jopa
asuntokokojen valinnaisuus.

Elinkaari-muunneltavuus lisaa
rakennusten kayttoikaa.

SATO 2010 - Pia llonen SATO 2007 / Jarmo Pulkkinen As.saatio  ATT / Ulpu Tiuri




ASUKASLAHTOISYYDEN HALLINTA Tocoman-Moor palvelu

Asukaspalvelu Suunnittelu
Mallinnus antaa
[ — vilineet kaikille
E‘. — nékokulmille . J—a
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Asukaspalvelu ja yksilolliset valinnat ovat hallittavissa nykyaikaisena internet-palveluna



KERROSTALQJEN KEHITTAMINEN -

merkittava esimerkki Helsingin kaupungin “Kehittyva kerrostalo” -ohjelma

Jatkasaaren sukupolvitalo (keh-2010-4) Primagripihi kerrostalo (keh-2010-6) A |tsenidinen kerrostaloasunto (keh-2009-3)
Tavoitteet ~ Kuvagalleria  Seuranta

Tavoitieet Kuvagalleria Seuranta

Tavoitteet Kuvagalleria Seuranta

Att Helsingin Studio (keh-2009-4)

Tavoitteet Kuvagalieria Seuranta
Att Matalaenergiatalo (keh-2010-5)

Tavoitteet Kuvagalleria Seuranta

Kehittyva kerrostalo 1|

Ohjelma alkoi 2010, mukana
tahan mennessa 12 rakennus-
kohdetta, joista esimerkkeja




KAUPUNKIMAISTEN PIENTALOJEN KEHITTAMINEN -

ratkaisevaa on lisaantyyka tiiviin pientalomaisen ympariston suosio

—_—

BN VO pientalotuotantoa
Konala Lehtovnors

= o, — =

Urbaaniasumisen suosio haviamassa erillistaloille johtaen yhdyskuntien hajoamiseen




KAUPUNKIASUMISEN UUSIA MALLEJA - SATO-kehityskorttell

Kalasatama - Helsinki
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GALLERIA-TALO / ArkOpen KANTAKAUPUNKIHUVILAT / Portaali MER|TORITALO / Talli



GALLERIATALO - KAUPUNKIHUVILAT — UUSTOOLOLAISTALO —
yhdistettavat pienasunnont yksil6llista urbanismia joustavia perheasuntoja
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ArkOpen Oy Portaali Oy

Kortteli rakentuu eri tarvitsijaryhmille sopivimpien rakennustyyppien yhdistelmana



KESTAMATON KEHITYS VOIDAAN TORJUA VAIN
URBAANIASUMISEN VETOVOIMAA PARANTAMALLA
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Ut rﬁ]\/uorenrannan tuleva kaupdnqmosa Helslngln kaupunklsuunnltteluw ,"."'

ASUNTOPOLITIIKKA JA KAAVOITUS, AVOIN RAKENTAMINEN, joka URBAANI YMPARISTO & TALOT,
jOiden avulla kllnteytetaan sallii enemman yks||0|||syytta kaikille asukasryhmllle, kehittaen

yhdyskuntarakennetta kustannustehokkaasti pientalomaiSia ominaisuuksia



